PLU de MONTRY — APPROBATION

TITRE 11
CHAPITRE 1

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UAa

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir de ’habitat et/ou des constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UAa.l1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= Les constructions a usage d’activités industrielles ou d’entrep6t.
= Les batiments d’exploitation agricole ou forestiére.
= Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UAa.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

= Les constructions a usage d’activités artisanales & condition qu’il ne s’agisse pas d’une
installation classée soumise & autorisation et dans la limite de 150 m? de surface hors ceuvre

brute.

= Si la destination d’une construction existante est interdite, il est toutefois autorisé une
extension d’un maximum de 25 m? d’emprise au sol

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UAa.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile. En cas de parcelle située a 'angle de deux rues, l'accés doit déboucher
sur la voie la plus large.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. La destination et l'importance
des constructions et installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie qui les
dessert.

Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi tour. L'aire de
manoeuvre de retournement doit avoir au minimum 150 m? libre de tout stationnement.
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ARTICLE UAad4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution.

Assainissement

- Eaux usées

Le branchement 4 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront soient infiltrées sur la parcelle, soient stockées et rejetées dans

I’exutoire.
Le rejet de ces eaux dans I’exutoire doit faire l'objet de 1'autorisation des services compétents.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunication, EDF) doit
étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le
service gestionnaire.

Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la
desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée. De méme, sur le domaine public les nouveaux

réseaux seront enterrés.

ARTICLE UAa.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UAa.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 20 meétres comptée a partir de l'alignement, les constructions devront étre
implantées de la manicre suivante :

- soit au ras de l'alignement ;
- soit en retrait de l'alignement :

- si la construction nouvelle est implantée en continuité ou contigué a une construction
existante (une variation cependant de + ou - 2 meétres est tolérée) située ou non sur la
méme parcelle ;

- ou si un batiment est déja réalisé a l'alignement ou sera implanté simultanément sur la
méme parcelle.
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L'implantation des constructions par rapport a une voie privée ou une cour commune existante se
fera en appliquant les mémes regles que pour les voies et emprises publiques décrites ci-dessus.

Au dela de la bande de 20 métres les constructions sont autorisées.

Par ailleurs. il n'est pas fixé de régle pour :

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général,
= Lareconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE UAa.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 20 meétres comptée a partir de l'alignement, les constructions devront étre
implantées de la maniére suivante :
- pour les parcelles qui présentent une fagade sur rue inférieure & 8 métres implantation
sur les deux limites séparatives latérales,
- pour les parcelles qui présentent une fagade sur rue comprise entre 8 et 16 métres
implantation sur au moins une limite séparative latérales,
- pour les parcelles qui présentent une fagade sur rue supérieure a 16 métres
I’implantation peut se faire :
=> soit en retrait des limites séparatives latérales,
= soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales.

Au dela de la bande des 20 metres les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des
limites séparatives.

En cas de retrait la marge de reculement est définie comme ci-dessous.

La marge de reculement par rapport aux limites séparatives est ainsi définie ;

la distance de tout point de la facade (ou pignon) d’un batiment par rapport aux limites
séparatives doit étre au moins égale a 4 meétres ; cette distance peut étre réduite a 2,50 métres en
cas de murs aveugles ou ne comportant pas de baie.
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En dehors ou dans la bande des 20 meétres, les annexes isolées, doivent étre implantées, soit sur
une ou deux limites séparatives, soit en retrait de 1| métre minimum par rapport a une ou
plusieurs limites séparatives.

Le bassin des piscines fixes et celles démontables d’une hauteur supérieures a 1 m par rapport au
niveau du sol naturel et d’une surface supérieure a 10 m?, doit respecter une distance minimale
de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
= ]areconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE UAa.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales doit étre au moins égale a 8 métres. Toutefois,
aucune distance n’est imposée entre une construction d’habitation et une annexe isolée.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
= ]areconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE UAa.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol de I’ensemble des constructions sur une méme unité fonciére ne peut excéder
60 % de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général,
= lareconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE UAa.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 meétre de hauteur totale et
présenter un minimum a 1’égout du toit de maniere a s’intégrer parfaitement dans le site.

Le nombre de niveaux habitables ne doit pas excéder 3, soit R + 1 + combles aménagés ou
aménageables.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général,
= ]areconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.
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ARTICLE UAa.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Pour les éléments de paysage batis identifiés (art. L. 123-1 7° du code de I’urbanisme)

La modification du volume et de [’aspect extérieur des constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions sur ces
constructions (réfections, reconstruction aprés sinistre, modifications, extensions limitées ou
conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du bati, démolitions partielles, etc.)
conservent le caractére existant 4 la date d’approbation du présent PLU, ou tendent & améliorer
leur conformité avec 1’aspect originel du batiment a sa construction, s’il est connu.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants :

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. en
raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére temporaire.

» L'extension, ou I'aménagement de bitiments existants pour s'harmoniser avec I'existant.

» Les installations techniques nécessaires pour ’utilisation des énergies renouvelables, et
de manicre générale les constructions d’architecture contemporaine et de Haute Qualité
Environnementale (HQE) sont systématiquement autorisées.

Le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s’opposer a I’utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d’éviter I’émission de gaz a effet de serre, a I’installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de l’immeuble ou de la partie d’immeuble
concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de maniére
a en réduire I’impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne pas dépasser
du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans 1’épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cldture. Leur
aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les éléments des climatiseurs visibles depuis I’extérieur doivent étre intégrés a la construction :
» soit en étant placé sur la facade (ou pignon) non visible depuis la voirie
» soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la fagade (ou

pignon).
Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes. La pente des versants est
obligatoirement comprise entre 35 et 45 degrés, sauf pour les vérandas, les annexes isolées. Par
ailleurs, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée pour les
appentis, de méme que pour les annexes accolées.

L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chéssis de toit.
Les chassis de toit doivent étre encastrés, & dominante verticale.



PLU de MONTRY — APPROBATION

En ce qui concerne les vérandas et les annexes isolées, il n'est pas fixé de régle de pente. Pour les
vérandas, les matériaux seront : bardeau bitumineux, aluminium, zinc, tuile, élément verrier ou
matériaux ayant 1’aspect de la tuile.

Les toitures a pente, a 1'exception des vérandas et des annexes isolées, doivent étre recouvertes
par de la tuile en terre cuite de ton vieilli. En cas de tuile, il est imposé un minimum de 20 tuiles
au m2. Ces regles peuvent ne pas €tre appliquées en cas d’une impossibilité technique due a la
pente existante de la charpente, en cas de réhabilitation sans changement de destination ou pour
I’harmonie d’une extension modérée avec la partie existante.

Pour les annexes isolées il n’est pas fixé de régle de matériaux.

Parements extérieurs

Le bois est autorisé si le matériau utilisé a recueilli le label de gestion écologique et de
développement durable

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

En I’absence de corniche, les égouts de toiture sont soulignés par des bandeaux lissés de méme
nature que ceux des encadrements. Les planches de rives a 1’égout du toit sont interdites.

L'utilisation de matériaux nus, type brique flammée, brique creuse, (la brique rouge est tolérée)
et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser des murs pleins en pierre, ou d’un matériau
recouvert d’un enduit s’harmonisant avec les constructions voisines.

Les volets roulants sont admis si le boitier n’est pas en saillie sur la facade ou le pignon.
De maniére générale sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la

région lle de France, les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses
pierres, les volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Les vérandas ne doivent pas étre percues du domaine public (ou d’une cour commune) situé dans
I’environnement immeédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le béti
existant :

- soit en s’intégrant dans le volume de I’habitation ou des annexes (préau, grange, pignon,

- (R
- soit en s’accordant aux constructions existantes, a la maniére d’une dépendance, en respectant

les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture. Les
soubassements, de préférence a éviter, seront €difiés a I’identique des murs et de hauteur aussi
faible que possible.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2 métres (exception faite des piliers), sauf s'il
s'agit de s'harmoniser avec I'environnement immédiat.

10
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En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voie privée ou cour commune) les
clotures doivent étre constituées :

—> par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit
étre au moins égale a 1,50 métre ;

= d’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

= d’une haie doublée ou non d’un grillage.

De maniére générale, les clotures a 'alignement de I’espace de desserte, en béton ou plaque de
béton préfabriquée sont interdites. L'utilisation de matériaux nus, type brique creuse et parpaing
est également interdite.

En limites séparatives les clotures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants & usage commercial ou artisanal, peut étre subordonné a
des conditions particuliéres d'aspect extérieur

ARTICLE UA.al2 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les prescriptions édictées au paragraphe
2 ci-apres du présent article.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon
maximum de 150 métres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit
apportée la preuve de leur réalisation effective.

Il peut également, selon les dispositions des I’articles L.123-1-2 et L.332-7-1, lorsque le
pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de stationnement,
il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser
lui-méme, de 1’obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, soit en versant une participation, fixée par délibération du

conseil municipal.

En cas de transformation d’un logement en plusieurs logements, les normes de stationnement
s’appliquent méme si les travaux ne font pas I’objet d’un permis de construire ou d’une
déclaration de travaux.

Par ailleurs, en cas de changement d’affectation, le permis de construire devra respecter les
normes de stationnement définies a I’article UA.12.

Toutefois, les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements ou aux
extensions des constructions existantes :

= s’il n’y a pas création de nouveaux logements,

= et s’il n’y a pas réduction du nombre de place de stationnement déterminé a I’article UA.12
par logement.

11
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Les garages et aires de stationnement en sous-sol devront étre congus de maniére a éviter les
infiltrations. Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir. Chaque emplacement, dans une aire collective, doit
présenter une accessibilité satisfaisante.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres et une profondeur
ou longueur minimales de 5 meétres.

2 - Nombre d'emplacements

Normes minimales de stationnement :

Habitat social :
Selon les dispositions de I’article L.123-1-3 du Code de I’Urbanisme une seule place de
stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé

de I’Etat.

Habitat non social :
Deux places par logement.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés :
Une surface au moins égale a 50% de la surface de planchers hors oeuvre nette affectée a l'usage
de bureaux doit étre consacrée au stationnement.

Constructions a usage commercial :
Pour une surface hors ceuvre nette supérieure & 100 m?, une surface au moins égale a4 50% de la
surface de planchers hors oeuvre nette affectée a l'usage commercial doit étre consacrée au

stationnement.

Hotels, restaurants :
11 doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel ;

Etablissements d'enseignement :
Il doit étre crée deux places de stationnement par classe

ARTICLE UAa.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1/ Traitement des espaces libres
Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés et

engazonnés.

2/ Traitement des aires de stationnement
Toutes les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de moyenne ou haute

tige pour 4 emplacements.
En outre les aires de stationnement destinées aux véhicules 1égers doivent étre réalisées avec un
revétement de sol perméable (pavés a engazonnement, dalles alvéolées & engazonnement,

stabilisé...)

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UAa.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.

12
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TITRE II
CHAPITRE 11

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UAb

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir un programme d’habitat et des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét général.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UAb.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= Les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales ou d’entrepot,
= Les constructions a usage d’hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce.
= Les batiments d’exploitation agricole ou forestiére.

ARTICLE UAb.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

= Les programmes de plus de 4 logements devront présenter en application des dispositions de
I’article L.123-2d du code de I'urbanisme, un pourcentage minimum de 25 % de logement
social répondant aux critéres de ’article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UAb.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile. En cas de parcelle située a 1'angle de deux rues, 1'accés doit déboucher

sur la voie la plus large.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. La destination et 1'importance
des constructions et installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie qui les

dessert.
Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi tour.
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ARTICLE UAb.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU. D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution.

Assainissement

- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront soient infiltrées sur la parcelle, soient stockées et rejetées dans

’exutoire.
Le rejet de ces eaux dans I’exutoire doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunication, EDF) doit
étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le
service gestionnaire.

Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions groupées, la
desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée. De méme, sur le domaine public les nouveaux

réseaux seront enterrés.

ARTICLE UADb.S - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UAb.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées en retrait de l'alignement d’au moins 4 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE UAb.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en retrait des limites séparatives.

14
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La marge de reculement par rapport aux limites séparatives est ainsi définie :

la distance de tout point de la fagade d’un bétiment par rapport aux limites séparatives doit étre
au moins égale a 4 métres ; cette distance peut étre réduite a 2,50 métres en cas de murs aveugles
ou ne comportant pas de baie.

11 n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE UAb.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UAb.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol de I’ensemble des constructions sur une méme unité fonciére ne peut excéder
60 % de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE UAb.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 métres de hauteur totale et
présenter un minimum a I’égout du toit de maniére & s’intégrer parfaitement dans le site.

Il n'est pas fixé de régle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE UAb.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de maniére
a en réduire I'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne pas dépasser
du faitage.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. en
raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére temporaire.

» L'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec l'existant.
» Les installations techniques nécessaires pour ’utilisation des énergies renouvelables, et

de manicre générale les constructions d’architecture contemporaine et de Haute Qualité
Environnementale (HQE) sont systématiquement autorisées.
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Le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s’opposer a [’utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d’éviter I’émission de gaz a effet de serre, a I’installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I’immeuble ou de la partie d’immeuble
concernes.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs 1iés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans 1’épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cldture. Leur
aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les éléments des climatiseurs visibles depuis 1’extérieur doivent étre intégrés a la construction :
» soit en étant placé sur la fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
> soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la fagade (ou

pignon).

Volumétrie : La largeur des pignons de toute construction ne pourra pas excéder 12 m.

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes. La pente des versants est
obligatoirement comprise entre 35 et 45 degrés, sauf pour les vérandas, les annexes isolées. Par
ailleurs, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée pour les
appentis, de méme que pour les annexes accolées. Les toitures terrasses sont autorisées sous
réserve d’étre obligatoirement végétalisées

L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chissis de toit.
Les chissis de toit doivent étre encastrés, 4 dominante verticale.

En ce qui concerne les vérandas et les annexes isolées, il n'est pas fixé de régle de pente. Pour les
vérandas, les matériaux seront : bardeau bitumineux, aluminium, zinc, tuile, élément verrier ou
matériaux ayant 1’aspect de la tuile.

Les toitures a pente, & l'exception des vérandas, des annexes isolées et des batiments agricoles,
doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite de ton vieilli et ne doivent pas comporter de
débord sur pignon. En cas de tuile, il est imposé un minimum de 20 tuiles au m?. Ces régles
peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due a la pente existante de la
charpente, en cas de réhabilitation sans changement de destination ou pour I’harmonie d’une
extension modérée avec la partie existante.

Pour les annexes isolées et les batiments agricoles, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile
ou bac acier couleur tuile (ton vieilli). Pour les annexes isolées, s’ils ne sont pas recouverts de

tuile d’un minimum de 20 au m?, ils devront s’implanter de maniére a étre le moins visible
possible du domaine public immédiat ou d’une cour commune.

Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

En I’absence de corniche, les égouts de toiture sont soulignés par des bandeaux lissés de méme
nature que ceux des encadrements. Les planches de rives a 1’égout du toit sont interdites.
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L'utilisation de matériaux nus, type brique flammée, brique creuse, (la brique rouge est tolérée)
et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser des murs pleins en pierre, ou d’un matériau
recouvert d’un enduit s’harmonisant avec les constructions voisines.

Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matériau de fagade, soit en brique rouge (la
brique flammée est interdite).

Les volets roulants sont admis si le boitier n’est pas en saillie sur la fagade ou le pignon.

De manicre génerale sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére 4 la
région, les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Les vérandas ne doivent pas étre per¢ues du domaine public (ou d’une cour commune) situé dans
I’environnement immeédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent s’harmoniser avec le bati

existant :

» soit en s’intégrant dans le volume de I’habitation ou des annexes (préau, grange, pignon,

Bte...) 5
» soit en s’accordant aux constructions existantes, a la maniére d’une dépendance, en

respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture. Les
soubassements, de préférence a éviter, seront édifiés a I’identique des murs et de hauteur aussi
faible que possible.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cltures doivent étre congues de maniére a
sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2 metres (exception faite des piliers), sauf s'il
s'agit de s'harmoniser avec I'environnement immédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voie privée ou cour commune) les clotures
doivent étre constituées :

» par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont l'aspect et la couleur sont en
harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit étre
au moins égale 4 1,50 métre ;

» d’éléments métalliques disposés verticalement, sur un soubassement magonné ;

» d’une haie doublée ou non d’un grillage.

De manicre générale, les clotures a l'alignement de I’espace de desserte, en béton ou plaque de
béton préfabriquée sont interdites. L'utilisation de matériaux nus, type brique creuse et parpaing
est également interdite.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique.

ARTICLE UAb.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Il doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre 4 I'opération et selon les prescriptions édictées au paragraphe
2 ci-aprées du présent article.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol devront étre congus de maniére a éviter les
infiltrations. Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir. Chaque emplacement, dans une aire collective, doit
présenter une accessibilité satisfaisante.

Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres et une profondeur
ou longueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements
Normes minimales de stationnement :
Habitat :

Deux places par logement.

ARTICLE UAb.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Obligation de planter : Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement
doivent étre plantés et engazonnés.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UAb.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a un maximum de 1.

Il n'est pas fix€ de regle pour :
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général.
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